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tedy:
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2. zruSeny text je uveden preskrtnutym-cervenympismen.
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A.Obsah uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Je vymezena hranice zastavéného tizemi k 1.4.2024. Viz grafickd cast — vykres zakladniho

¢lenéni, hlavni vykres;—keerdinacni-vykres.

b) keneepeerozvojetizemizochrany-aroezveojejeho-hodnotZakladni
koncepce rozvoje uzemi obce

Obec bude rozvijet predevSim bydleni ve vétSich mistnich castech. NejvétSim novym
podnikatelskym zamérem je vystavba golfového hiisté¢ v Oblajovicich. Plochy obcanského
vybaveni vzniknou piestavbou historického zemédélského aredlu v Oblajovicich a dale jako
plochy obcanské vybavenosti —sportu v navaznosti na stavajici sportovni arealy. Mohou
vznikat i v plochach bydleni. Je navrzeno rozsiteni stavajicich zemédélskych aredli pro vyrobu,
kterd mize mit 1 jiny, nez zemé&d¢€lsky charakter. Podnikatelské aktivity by mély byt situovany
do stavajicich aredld a nerusici aktivity do venkovskych dvorovych usedlosti. Stavajici
technicka infrastruktura bude doplnéna plochami pro COV v jednotlivych mistnich &astech
mimo Lejc¢kova, Hartvikova a Novych Dvori. Je navrzen vodovodni fad z vodniho zdroje
v Oblajovicich do Lejckova. Je navrzen koridor pielozky silnice /19, koridor elektrického
vedeni ZVN 400 kV Kocin — Mirovka a koridor el. vedeni VVN 110 kV Chotoviny — Dolni
Hofice. Dle potteby dopravni a technickd infrastruktura mize byt realizovdna témet v celém
spravnim tizemi obce v souladu s regulativy pro jednotlivé zplisoby vyuziti ploch.

Budou respektovany prirodni a kulturni hodnoty:
Piirodni hodnoty

- hodnotny krajinny raz celého spravniho tizemi

- ptirodné cenné prostory — lesy, vodni plochy
- jednotlivé prvky USES (NRBK, RBK, LBK, RBC, LBC, IP)
- nevyznamné vodni toky

- Zvlasté chranénd izemi: PR Pacova hora, PR Kladrubské hora a NPP Chynovska
jeskyné

- Evropsky vyznamné lokality Kladrubska hora, Chynovska jeskyné
- Pfirodni park Polanka v severni ¢asti izemi

- Pamatné stromy dub letni v k. 0. Kladruby, p.¢. 7, dvé€ lipy malolisté dvé lipy
velkolisté v k. 0 Lejckov, p.€. 18/2, klen na rozhrani p.¢. 38 a 123/1 v k.u. Lejckov

- chranéna loZiskova uzemi Chynov — Pacova hora, €. registru U3 068 400 a Kladruby ¢.
registru CHLU 159 10000

- vodni zdroje s vyhlaSenym ochrannym pasmem



Kulturni hodnoty

Urbanistické a architektonické hodnoty

Budou respektovany nemovité kulturni pamatky (jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu jako
hodnoty A1 — A9):
Dolni Hotfice A4 - tvrzisté u C.p. 4

Hartvikov: Al - neoromansky kostel sv. Petra a Pavla + hibitov
A2 - pozdn¢ barokni fara

Kladruby: A 9 - navesni kaple

Lejckov: AS - kamenny rozcestnik z r. 1870 na parc. ¢. 362

Nové Dvory: A7 - vodni mlyn zv. Krendle (parc. ¢. 30)

A8 - venkovska usedlost ¢.p. 10 (parc. €. 23)

Pofin: A6 — pozdné barokni kostel sv. Bartoloméje
A3 - kamenny obloukovy most

Dale bude respektovan v objemovém a vyrazovém feSeni zdmek a statek v Oblajovicich — All,
byvaly lihovar s kominem v Novych Dvorech- Al4, vodarenskd véz v Lejckové — A16,
oznacené v koordinaénim vykrese venkovské usedlosti a jiné stavebni hodnoty Al15, A, kaple
A13, kiize, zvonice a bozi muka A11, pomniky A12.

Krajinny raz, zachovala urbanistickéd struktura jednotlivych mistnich ¢asti obce (Ul — U7 -
urbanistické zalozeni Hartvikova, Lejckova, Novych Dvorli, Prasetina, Dolnich Hofic,
Pofina, Chotcin) a charakteristicka venkovska zastavba (ptivodni statky, hmoty a praceli, kiize)
, které tvoii nejvetsi hodnoty obce, budou respektovany.

Archeologické lokality se zv1asté zvySenym vyskytem archeologickych nélezli: Chot¢iny —
intravilan, Hartvikov — intravilan, Dolni Hofice — intravilan, Hradek budou respektovany.
Bude brano v tvahu, Ze celé tzemi je uzemim se zvySenym vyskytem archeologickych
nalezu.

Zastavba na plochéach zastavitelného uzemi bude respektovat stavajici krajinny raz a stavajici
urbanistické a architektonické hodnoty pfedevS§im meéftitkem a tvaroslovim novych staveb.
Pamatkové chranéné i hodnotné nechranéné stavby budou respektovany a nebudou pohledovée
zastinovany novymi stavbami a zafizenimi (napf. reklamnimi). Nebudou vznikat pohledové
bariéry, bude zachovan vzdu$ny navesni prostor s pohledovou zeleni. Oploceni do ulice, pokud
pozemek neni vystaven velké hlukové zatézi, bude mit maximalni vySku 1,6 m, oploceni nad 0,75 m
nebude tvofit monoliticka sténa (napft. betonové panely).



¢) urbanistickd koncepce—~éetnévyvmezentzastavitelnveh-plochploeh

Urbanisticka koncepce

Koncepce teseni je podkladem pro optimalni vyuziti izemi pro vSechny pozadované funkce
ve vlastnim sidle, jeho blizkém okoli a celém spravnim tGzemi. Jedna se zejména o vymezeni
novych funk¢nich ploch.

Navrh tesi predevsim rozsifeni ploch pro bydleni: ebeené B1+—B25bydleni v§eobecné
BU.1 — BU.25 predevsim ve vétSich mistnich ¢astech, BVA—BV2-bydleni-venkeovskéhe
charakteruBV.1 — BV.2 bydleni venkovské v Hartvikové a v Novych Dvorech, smiSena
obytna SO1-a-Se2SV.1 a SV.2 pro bydleni a podnikani v Hornich Hoficich a v Lejckove,

bydleni a rekreace BR1SU.1 v Radostovicich, plochu bydleniseukromazeleit Bzzelené
zahradni a sadové ZZ v Hartvikové a v Pofing.

Plochy rekreace: v Oblajovicich je navrzena plocha hromadné rekreace a plocha pro golfové
hristé RG10S.g1.

Nov¢ lokality pro individuélni rekreaci nejsou navrhovany.

Plochy obéanského vybavenis—ebeené-OV — obcanské vybaveni v§eobecné OU jsou
dostatecné, malé objekty ¢i plochy obcanského vybaveni mohou vznikat v plochach bytové
zastavby ¢i smiSené obytné zastavby. V Oblajovicich bude jako plocha pfestavby vyuzit pro
obcanské vybaveni stavajici statek.

Plochy ob¢anského vybavenis;rekreace-asportOsl—Os3obcfanské vybaveni

sportu OS.1 — OS.3 predev§im budou rozsifovany stavajici sportovni plochy. V Oblajovicich
jeuvazovano s golfovym htistém s ptislusenstvim. Malé plochy pro kratkodobou rekreaci a sport
(détska hiisté a mala sportovisté napt., volejbaloveého hiisté) mohou vznikat i v plochach pro
bydleni.

Plocha obcanského vybaveni;—hibitev—Ohl — obCanské vybaveni hibitovi
OH.1 je navrZena v Hartvikov — jako rozSifeni stavajiciho hibitova.

Plochy pro vyrobu a skladovani V1-—V6VU.1 — VU.6 pfevazné¢ navazuji na
zemédélske aredly.

Plochy pro vyrobu a skladovanis;—zemédélskavyrebaVz— vyroba zemédélska a
lesnicka — VZ jsou témét ve vSech mistnich ¢astech dostatecné.

Plochy technické infrastruktury Fid—Fi7- technicka infrastruktura vSeobecna — TU.1
—TU.7 jsou vyclenény pro budovani COV pro jednotlivé mistni ¢4sti.

Plochy vefejnych-prostranstvi;obeené Pzl—Pz4zelené — zelen sidelni ostatni — verejna

zelen — ZS.v jsou navrzeny v souvislosti s ndvrhem ploch bydleni vétSich nezZ 2 ha.

Vodni plochy jsou navrzeny ve volné krajiné. Malé¢ vodni plochy mohou vznikat i
v nezastavitelném uzemi.



Vymezeni zastavitelnvch ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné tzemi. Navrzené rozvojové plochy vypliuji
proluky, navrzeno je zarovnani a uceleni zastavéného uzemi, vyuziti stavajicich komunikaci
a infrastruktury. V grafické €asti je vymezena hranice zastavéného a hranice zastavitelného
uzemi.

nazev lokality | wanér| obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti Gzemi,
ochrana hodnot uzemi, ptfedpokladana kapacita
v ha
Z 0;69 |Obsluha izemi _silnice III. tf., stdvajici mistni
komunikace
BiBU.1
Bydleni Limity vyuziti izemi: - OP lesa, OZ NRBK, OP
silnice III. tf.
Hartvikov
Ptedpokléddand kapacita - cca 14 RD
Z +1+5 | Obsluha uizemi - mistni komunikace
B2BU.2 Ochrana hodnot Gizemi: podminka zpracovani US
Bydleni ]
Piedpokladdana kapacita - cca 10 RD
Lejckov
Z 0,50 | Obsluha uzemi - mistni komunikace
B3BU.3 Limity vyuziti izemi - mala ¢ast na SV meliorace
Bydleni ]
Piedpokladana kapacita - cca 6 RD
Lejckov
Z 4;38 | Obsluha izemi — mistni komunikace
B4BU.4 Limity vyuziti izemi - OZ NRBK
Bydleni ,
Ochrana hodnot uzemi: podminka zpracovani US
Prasetin .
Predpoklédand kapacita — cca 20 RD
Z 2:59 | Obsluha tizemi — stavajici mistni komunikace
B5BU.5 Limity vyuziti izemi - OP el. vedeni VN, OP
Bydleni trafostanice, mala ¢ast na SV meliorace
Chotciny Ochrana hodnot tizemi: podminka zpracovani US
Ptedpokléddand kapacita — cca 14 RD
Z 0;4+ | Obsluha izemi — stavajici mistni komunikace
B6BU.6 Limity vyuziti izemi - mala ¢astna S v OP lesa,
Bydleni meliorace
Poftin Ptedpokléddand kapacita — cca 3 RD




nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

v ha
Z 2,98 | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace
B7BU.7 Limity vyuziti izemi - OP el. vedeni VN, OP
Bydleni trafostanice, vodote¢, kabel O2 na severu, meliorace
Pofin Ochrana hodnot Gizemi: podminka zpracovani US
Piedpoklddand kapacita — cca 14 RD
Z 238 | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace
B8BU.8 Ochrana hodnot uizemi: podminka zpracovani US
Bydleni )
Predpoklédand kapacita — cca 14 RD
Poftin
Z +1H | Obsluha uizemi — mistni komunikace.
BIBU.9 Limity vyuziti izemi - OZ NRBK, mala ¢ast na
Bydleni zapad¢ — vodni eroze pidy
Oblajovice Predpokléddana kapacita — cca 8 RD
Z 6,72 | Obsluha uzemi — silnice III. ti.
B1OBU.10 Limity vyuziti izemi - OP silnice IIL.tf.
Bydleni )
Predpokléddand kapacita — cca 8 RD
Oblajovice
Z 0,59 | Obsluha tizemi — stavajici mistni komunikace
BHBU.11 Limity vyuziti izemi - OP kanalizace, OP
Bydleni trafostanice, OP silnice IIL.tf.
MasSovice Ptedpokléddand kapacita — cca 8 RD
Z 137 | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace , silnice
ILtr.
B12BU.12
Bydleni Limity vyuziti izemi - OP vodovodu, OP el. vedeni,
' OP silnice IILtf., ¢ast meliorace, interakéni prvek
Masovice

stavajici u silnice IILtf.

Pfedpokladana kapacita — cca 10 RD




nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

vha
Z 0,62 | Obsluha uzemi — mistni komunikace.
B13BU.13 Limity vyuziti izemi - mala ¢ast na zapade — vodni
Bydleni eroze pudy
Oblajovice Ptedpokléddand kapacita — cca 6 RD
Z 232 | Obsluha Gzemi — stdvajici mistni komunikace ,
B14BU.14 Limity vyuziti izemi - vychodni ¢ast — lokalita se
Bydleni zvySenym vyskytem archeologickych nélezii, na
) zépad¢ mala ¢ast meliorace, z jihu stavajici interak¢ni
Dolni Hoftice prvek
Ochrana hodnot Gizemi Podminka zpracovani US
Ptedpokléddand kapacita — cca 12 RD
Z 0,28 | Obsluha uizemi — silnice III. Tt.
B15BU.15 Limity vyuziti izemi - mala vychodni ¢ast — lokalita
Bydleni se zvySenym vyskytem archeologickych nalezli, mala
) ¢ast v OP el. vedeni VN
Dolni Hofice
Piedpokladdana kapacita — cca 2 RD
Z +24 | Obsluha uzemi — mistni komunikace
B16BU.16 Limity vyuZiti izemi - vychodni ¢ast — lokalita se
Bydleni zvySenym vyskytem archeologickych nalezt, OP
o vodovodu, kabel O2 v jizni ¢asti, SV ¢ast uzemi -
Dolni Hoftice vodni eroze
Ochrana hodnot izemi - podminka zpracovani US
Ptedpoklédand kapacita — cca 10 RD
Z 2:8+ | Obsluha izemi — mistni komunikace
B17BU.17 Limity vyuziti izemi - OP silnice I. tf., mala ¢ast
Bydleni z jihu OP Zeleznice, lokalita je podminéné vhodna po
prokéazani dodrzeni limitd hlukové zatéze
Kladruby

Ochrana hodnot izemi - podminka zpracovani US

Pfedpokladana kapacita — cca 15 RD




nazev lokality | e obsluha, limity vyuZiti tzemi, podminky vyuZiti Gzemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita
v ha
Z 0,60 | Obsluha uzemi —mistni komunikace
B18BU.18 Ptedpokléddand kapacita — cca 6 RD
Bydleni
Horni Hoftice
Z 135 | Obsluha Gizemi —mistni komunikace
B19BU.19 Limity vyuziti uizemi - OP nadregionalniho
Bydleni biokoridoru, eroze uizemi,
Hor. Hoftice Ochrana hodnot izemi - podminka zpracovani US
Ptedpokléddand kapacita — cca 16 RD
Z 06,23 | Obsluha uzemi — silnice III.tf.
B20BU.20 Limity vyuziti izemi - OP silnice III. tf.
Bydleni )
Piedpokladdana kapacita — cca 2 RD
Hor. Hofice
Z 0,38 | Obsluha uzemi — mistni komunikace
B21BU.21 Piedpokladdana kapacita — cca 1 RD
Bydleni
Nové Dvory
Z 0;18 | Obsluha Gizemi — stavajici mistni komunikace
B22BU.22 Limity vyuziti izemi - OP vodovodu
Bydleni .
Predpokléddand kapacita — cca 2 RD
Masovice
Z 0,86 | Obsluha zemi —mistni komunikace
B23BU.23 Limity vyuziti izemi - OP silnice L.tf., lokalita
Bydleni podminéné vhodna po prokazani splnéni hlukovych
. limit
Lejckov
Ochrana hodnot tizemi- podminka zpracovani US
Ptedpokléddand kapacita — cca 5 RD
Z 105 | Obsluha uizemi — mistni komunikace.
B24BU.24 Limity vyuziti izemi - OZ NRBK, interakéni prvek
Bydleni stav z jihu

Oblajovice

Piedpokladana kapacita — cca 8 RD




nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

vha
Z 0,40 | Obsluha izemi — mistni komunikace.
B25BU.25 Limity vyuziti izemi - vodovod, kanalizace
Bydleni )
Ptedpokléddand kapacita — cca 1 RD
Prasetin
Z 0,34 | Obsluha Gizemi — mistni komunikace.
4/B1BU.1 Limity vyuziti uzemi
Bydleni
Prasetin
Z 6,25 | Obsluha uizemi — mistni komunikace.
B27BU.27 Limity vyuZziti Gzemi —
Bydleni Ochrana hodnot tzemi : vesnicky typ zastavby —
B charakter uzavieného statku ¢i prevazné obdélnikovy
Chotciny pldorys objektu, ¢i ve tvaru ,,L*, 1 nadzemni podlazi
s podkrovim , sedlova ¢i polovalbova stiecha, ptidni
nadezdivka max. Im
Piedpokladana kapacita — max. 2RD
Z 6,29 | Obsluha uzemi — mistni komunikace.
BVABV.1 Limity vyuziti izemi — OP hrbitova,
Bydleni Ochrana hodnot tzemi : min. vyméra pozemku 5 000
venkevskéhe m?2, vesnicky typ zastavby — charakter uzavieného
charakteruve statku ¢i obdélnikovy ptdorys, sedlova ¢i
nkovské polovalbova stifecha
Hartvikov Ptedpoklddand kapacita — 1 usedlost
Z 0;55 | Obsluha Gizemi — mistni komunikace.
BV2BV.2 Limity vyuziti iIzemi -
Bydleni Ochrana hodnot tzemi : min. vyméra pozemku 2500
venkovskeho m2, vesnicky typ zastavby — obdélnikovy pudorys,
charakteruve sedlova ¢i polovalbova stiecha
nkovské

Nové Dvory

Predpokladana kapacita — cca 2 usedlosti




nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

IN

BR1SU.1
bydleni
rekreace

Radostovice

Obsluha izemi — silnice II1.t..

Limity vyuziti izemi - OP silnice III.tf.

Pfedpokladana kapacita — cca 1 RD

Obsluha izemi — mistni komunikace..

Limity vyuziti izemi - OP zeméd¢lské vyroby

Ochrana hodnot izemi - souc¢asti US k BZBU.7

zelefizelen
zahrad

Hartvikov

Obsluha izemi — mistni komunikace..

Limity vyuziti izemi - OP lesa

zelefizelen
zahrad

Hartvikov

Obsluha izemi — mistni komunikace..

Limity vyuziti tizemi - OP hibitova

Z

SO1SV.1
bydleni a
podnikani

Hor. Hoftice

Obsluha tizemi — stavajici mistni komunikace

Limity vyuziti izemi - OP vodovodu, mala ¢ast
meliorace

Piedpokladana kapacita — cca 2 RD

10



nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

vha

Z 0,45 | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace
SO2SV.2 Limity vyuziti izemi - OP vzdus$ného el. Vedeni,
bydleni a komunikaéni zafizeni, OP komunikacéniho zafizeni,
podnikani RR trasa O2
Lejckov Ptredpokladand kapacita — cca 2 RD
Z 0,81+ | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace
RHIRH.1 Limity vyuziti izemi - OP el. vedeni VN, OP lesa
hromadna ) o -
rekreace Ochrana hodnot tzemi - nizkopodlazni bungalovy
Oblajovice pro rekreaci nenarusujici krajinny raz

pozadavek posouzeni vlivu konkrétniho zdméru na

krajinny raz
Z 1637 | Obsluha tizemi — stavajici mistni komunikace
RG10S.¢g1 Limity vyuziti izemi - Navrzen interak¢ni prvek
- okolo cesty, vodovod - navrh, el. vedeni stav, el.
rekreaceobd vedeni ndvrh, OP lesa, pozadavek posouzeni vlivu
anské konkrétniho zdméru na krajinny raz
vybaveni
Golfové
htiste
Z 0,23 | Obsluha tizemi — stavajici mistni komunikace
Oh1OH.1
obc¢anska
vybavenost
hibitovi
Hartvikov
Z 076 | Limity vyuziti uzemi-—OP vodovodu
Os10S.1
obcanska
vybavenost
sportu

Oblajovice

11



nazev lokality | e obsluha, limity vyuZiti tzemi, podminky vyuZiti Gzemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita
vha
Z 0,38 | Limity vyuziti uzemi — ze severni strany interak¢ni
prvek — stav. Uzemi ohrozen¢ erozi, OP vodovodu
Os208.2
obcanska
vybavenost
sportu
Dol. Hofice
Z 024 | Limity vyuziti uzemi — OP lesa , OP vodovodu
Os308.3
obcanska
vybavenost
sportu
Poftin
Z +33 | Obsluha Gizemi — stavajici mistni komunikace
M2VU.2 - Limity vyuZiti izemi - z jizni a vychodni strany
vyroba interak¢ni prvek — stav, OP vodovodu, sousedni
) vyrobni aredl — zemédélska vyroba
Dol. Hofice
Z 0;15 | Obsluha Gizemi — stavajici mistni komunikace
M3VUu.3 - Limity vyuZiti izemi
vyroba
Kladruby
Z 0;12 | Obsluha Gizemi — stavajici mistni komunikace
V4VU4 - Limity vyuZiti izemi
vyroba
Kladruby
Z +10 | Obsluha Gizemi — stavajici mistni komunikace
V5VUS - Limity vyuziti izemi - ze severu interakéni prvek —
vyroba stav, OP vodovodu, sousedni vyrobni aredl —
. zemédélska vyroba
Dol. Hofice
Z 0,23 | Obsluha uzemi — stavajici mistni komunikace
V6VU.6 - Limity vyuZiti izemi - ze severu uzemi ohroZené
vyroba erozi, sousedni vyrobni areal — zeméd¢lska vyroba a

Hor. Hofice

navrh bydleni B+8BU.18
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nazev lokality

wymér{ obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti tzemi,

ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

Z

FTU.1
tech.
infrastruktu
ra

Chotciny

Z

Fi2TU.2
technicka
infrastruktu
ra

Kladruby

Z

F3TU.3
technicka
infrastruktu
ra

Hor. Hofice

Limity vyuziti izemi - meliorace

Z

H4TU4
technicka
infrastruktu
ra

Pofin

Limity vyuziti izemi - OP zemédélského aredlu

Z

FHSTU.S
technicka
infrastruktu
ra

Dol. Hofice

Limity vyuZziti izemi - severni Cast— lokalita se
zvySenym vyskytem archeologickych nélezi, vodotec,
mensi ¢ast z vychodu meliorace
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nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

Z

Fi6TU.6
technicka
infrastruktu
ra

Masovice

Limity vyuziti izemi - OP lesa, meliorace

Z

H7TU.7
technicka
infrastruktu
ra

Prasetin

Limity vyuziti izemi - OP lesa, meliorace

vetejna zelen

Pofin

Limity vyuziti izemi - vodotec¢, OP el. vedeni VN,
OP zemédélského arealu

Ochrana hodnot — podminka US

vefejna zelen

Chotc¢iny

Limity vyuZiti tzemi - Interak¢ni prvek navrh

vefejna zelen

Prasetin

Limity vyuziti izemi - OP vodovodu, OZ NRBK

14



nazev lokality

obsluha, limity vyuziti izemi, podminky vyuziti izemi,
ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita

Z

Pz47S.v4
ovEs ’
prostranstv;

vetejna zelen

Kladruby

Limity vyuziti iIzemi - OP silnice I. tf.

. . weir 7 , oo
Liiilits Y blZiEi b*Z%fiii ;} l%SEtﬂ fiEt Iilit* LB}; SEEI:

IN

3/V£IVZ.1

Horni Hofice

Limity vyuziti uzemi - kabelové telekomunikacéni
vedeni, na male ¢asti meliorace
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nazev lokality | e obsluha, limity vyuZiti tzemi, podminky vyuZiti Gzemi,

ochrana hodnot tizemi, predpokladana kapacita
v ha

Z 0;60 | Limity vyuziti uzemi - elektrické vedeni VN 22 kV
veetn€ OP, kabelové telekomunikac¢ni vedeni,

3VZ2VZ.2 meliorace

Poftin

Z 0,05 | Limity vyuziti izemi - pohledova exponovanost od
hibitova, OP hibitova. Aredl zemed¢€lské vyroby bude

3/V23VZ.3 ukoncen ochranou a izola¢ni zeleni, ktery jej odcloni od
hibitova. Odclonéni arealu mtze probihat postupné.

Pofin

PleehyprestavbyTransformacni plochy

PIT - Lejékov. Byvaly zemédélsky aredl bude prestavén na plochu smiSenou obytnou —

bydleni-a-pednikanismiSené obytné venkovské — SV.9.

P2T - Kladruby. Plocha stavajici rekreace na bydleni-arekreaceplochu smiSenou obytnou
— smiSen¢ obytné vSeobecné — SU.2.

P3T - Horni Hofice. Byvaly zemé&d¢lsky areal bude ptestavén na plochu smisenou obytnou

— bydleni-apodnikanismiSené obytné venkovské — SV.3.

P4T_- Dolni Horice. Byvaly zemé&d¢lsky areal bude pfestavén na ob¢anskou vybavenost,
predpoklada se predevsim obcanska vybavenost — spertsportu — OU.4.

PST - Oblajovice. Byvaly zemédélsky areal bude pfestavén na obCanskou vybavenost
kongresové centrum — OU.5.

P6T - MasSovice. Byvaly zemédélsky aredl bude prestavén na plochu bydlenia
pednikénismiSenou obytnou — smisené obytné venkovské — SV.6.

P7T_- Porin. Byvaly zemédélsky aredl bude prestavén na plochu smiSenou obytnou —

bydleni-a-pednikanismiSené obytné venkovské — SV.7.

P8T - Nové Dvory. Byvaly zeméd¢lsky aredl bude piestavén na plochu smisenou obytnou —

bydleni-apednikanismiSené obytné venkovské — SV.8.

P9T - Chotciny. Plocha stavajiciho bydleni na plochu bydleni-arekreacesmiSenou obytnou
— smiSené obytné vSeobecné — SU.9.

4/P1T Prasetin. Byvaly vyrobni aredl na plochu bydleni B—ebeenévieobecné — BU.26.

4/P2T Prasetin, Obcanské vybaveni (byvala Skola) na bydleni hromadné BH.1.
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d) koncepce verejné infrastruktury;-véetné-podminekpro-jejt
un r |, r__z

Navrh koncepce dopravy

Silni¢ni doprava — je navrzen koridor ptelozky silnice I/19. Ze zasad tizemniho rozvoje jsou
zptesnény dva koridory — obchvat sidla Kladruby CPZ.D89-18 a obchvat sidla Lejckov
CPZ.D89-19. Tyto koridory jsou propojeny, resp. pokracuji do koridorti vymezenych izemnim
pldnem usek mezi sidly Kladruby a Lej¢ckov CPU.D1-1 a tsek od sidla Lejckov po vychodni
hranici sprdvniho tzemi obce CPU.DI1-2. Respektovat koridory dopravni infrastruktury
vymezené jako ochrana izemi pro realizace zdméru. Tato uzemi je nutno chranit pro zajiSténi
moznosti umisténi zaméru. Nesmi byt realizovany zaméry, které by ztizily nebo znemoznily
realizaci zaméru, pro ktery je tento koridor vymezen, umisténi zdméru je hlavnim vyuzitim
koridoru, ostatni podminky vyuZiti jsou obdobné s plochami dopravni infrastruktury.

Systém silnic II. a IIl. tfidy se neméni. Silnice I1I/1917 do Poftina, I1I/1293 prochazejici
Oblajovicemi, silnice I1I/12415 prochazejici Hartvikovem, silnice I11/1919 do Prasetina, silnice
I11/1910 prochézejici Masovicemi a trasovani silnice I1I/129 zlstanou respektovany. Mistni
¢asti Nové Dvory a Chotciny zlstanou napojeny mistnimi komunikacemi.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v $itkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle druhu diivodu vzniku komunikace.

U objektli vybavenosti podnikatelského charakteru bude zabezpecen pottebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky na vlastnich pozemcich v radmci stavby téchto zafizeni. Odstavovani a
parkovani osobnich vozidel bude na vlastnim pozemku — minimaln¢ 2 stani na 1 RD.

Nové cyklotrasy nejsou navrhovany.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

S vyjimkou nejmensi osady Nové Dvory je celd obec zdsobovana pitnou vodou z vefejnych
vodovodi.

Systém centralniho zasobovani vodou je plné funkéni, je navrZzeno zasobovani
vodou v Lejckové z vodniho zdroje v Oblajovicich_— koridor CNU.V1, jinak je systém
zasobovani vodou vyhovujici a neméni se.

Respektovat koridor technické infrastruktury vymezeny jako ochrana izemi pro realizaci
zaméru. Toto Uizemi je nutno chranit pro zajisténi moznosti umisténi zaméru. Nesmi byt
realizovany zaméry, které by ztizily nebo znemoznily realizaci zaméru, pro ktery je tento
koridor vymezen, umisténi zdmeéru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou
obdobné s plochami technické infrastruktury.

Nové vrty a vodojemy je mozno v piipadé potieby realizovat v celém spravnim uzemi.
V Novych Dvorech se s pfipojenim na obecni vodovod neuvazuje.

Kanalizace

Kanaliza¢ni systém je samostatny v kazdé mistni ¢asti, ve tfech mistnich ¢astech kanalizace
neni zfizena.
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Dolni Hofice, Horni Hofice, Chot¢iny, Pofin, Prasetin

Resit intenzifikaci &isténi odpadnich vod a &istirny odpadnich vod. Kanaliza¢ni systém bude
doplnén o kanaliza¢ni fady v zastavitelném tizemi. V Chotc¢inach doplnit splaskovou kanalizaci,
stavajici ponechat jako destovou. Mezi Hornimi a Dolnimi Hoficemi vymezen koridor pro
kanaliza¢ni sbéra¢ CNU.K 1. V Potiné vymezen koridor pro kanalizaéni sbéra¢ CNU.K2.

Respektovat koridor technické infrastruktury vymezeny jako ochrana Uizemi pro realizaci
zaméru. Toto uzemi je nutno chranit pro zajiSténi moznosti umisténi zaméru. Nesmi byt
realizovany zaméry, které by ztizily nebo znemoznily realizaci zaméru, pro ktery je tento
koridor vymezen, umisténi zameéru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou
obdobné s plochami technické infrastruktury.

Kladruby, Magovice — ziidit stabilizaéni nadrz, piipadné COV

Oblajovice — uvedeni do provozu stavajici COV

Lejékov - individuélni likvidace odpadnich vod (jimky na vyvéazeni, domovni COV..), piipadné
ziidit stabiliza¢ni nadrz .

Hartvikov, Nové Dvory, Radostovice — individualni likvidace odpadnich vod (jimky na
vyvazeni, domovni COV..)

Navrh koncepce zasobovani plynem

Mistni ¢asti Dolni Hofice a Horni Hofice jsou zadsobeny plynem. Neuvazuje se o zdsobovani

7o~

plynem pro dal$i mistni ¢asti
Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Dle 1. aktualizace ZUR je pievzat a aste¢né upraven koridor Ee2/4ACNZ.Ee2-1 VVN 110kV
Tabor — Dolni Hofice.

JiZzni cip spravniho tizemi obce, v k. . Nové Dvory u Pofina, protina koridor Ee33 — ZVN
400kV Koc¢in — Mirovka. Jedna se o zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Ko¢in do
elektrické stanice Mirovka, usek Ee33/5 Choustnik — hranice kraje.

: Transformacni stanice VN/NN — pro
navrzeny rozsah zastavby jsou navrzeny trafostanice véetné elektrického vedeni VN v mistnich
¢astech: Lejckov (koridor CNU.E4), Pofin (koridor CNU.E5), Prasetin (koridor CNU.E6) a
Oblajovice (koridor CNU.E3). U stavajicich transformacnich stanic bude dle nariistu spotieby
el. energie nutna vymeéna transformatoru.

Respektovat koridory pro elektrickd vedeni vcetn€é moznosti umisténi trafostanic. Jsou
vymezeny jako ochrana uzemi pro realizace zameéru vystavby elektrickych vedeni. Tato uzemi
je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi zdmeéru a popfipad€ také nasledny
pristup. Nesmi byt realizovany zaméry, které by ztizily nebo znemoznily realizaci zaméru, pro
ktery je tento koridor vymezen. Umisténi zaméru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni
podminky vyuziti jsou obdobné s plochami technické infrastruktury.

Telekomunikace a radiokomunikace

Hlavni trasy slaboproudych rozvodii budou provedeny pievazné kabely ulozenymi
v chodnicich a zelenych pasech podél komunikaci.
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Navrh koncepce obéanské vybavenosti

Stavajici obcanskd vybavenost je dostatecna. Stavajici sportovni aredly budou rozsifeny a
doplnény v mistnich ¢astech Chot¢iny a Dolni Hofice. V Oblajovicich je planované velké
golfové hiisté se zdzemim. Obcanska vybavenost mensiho rozsahu miize vznikat i v obytné
z6né a neni nezbytné pro ni definovat nové plochy.

Koncepce nakladani s odpady

Kontejnery na tiidény odpad (sklo, plasty, papir) budou i nadédle umistény v jednotlivych
mistnich ¢astech obce. Svoz pevného domovniho odpadu zajist'uje odborna firma. Nebezpecny
odpad a velkoobjemovy se v feSeném tzemi nevyskytuje. Na izemi obce je mozno ziidit sbérny
dvur v zastavitelnych plochach ¢i v zastavéném uzemi obce za podminky, Ze svou ¢innosti
nesnizi kvalitu sousednich pozemk pro hlavni zptisob vyuziti.

Stavajici cerné skladky na izemi obce byly likvidovany. Ukladani odpadt bude feSeno v souladu
se zékonem o odpadech. V feSeném uzemi obce nejsou stavajici ani navrhované skladky,
spalovny, tfidirny odpadi, apod. Ve spravnim uzemi obce se nesmi umistovat stiedni a velké
zdroje zneGisténi (vyplyvajici nebo vymezené v zikoné o odpadech v platném znéni)._Zadna
zneskodiiovaci zafizeni (skladky, spalovny) se na feSeném uzemi nenachdzeji, ani zde nebudou
v budoucnu umistény.

Ulozisté neskodného vykopového a jiného inertniho materidlu (stavebni suté vytiidéné) neni
vymezeno.

Veskera znecisténi produkovand zemédélskou zivocisnou vyrobou v obci (organické latky,
slamnaty hnijj a jeho kapalné slozky) budou i nadale skladovana v bezodtokovych jimkéach a
plochach a pouzivana jako hnojivo na zemédé€lsky vyuzivanych pozemcich.

Vojenské zajmy

Ve spravnim Gzemi obce se nenachdzeji Zadné objekty a zatfizeni, ani zde nezasahuji pasma
ochrany vojenskych objekta.

e) koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—astanoveni

W W r r
we 7 4 r 4 . 4 oo

koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajin€ je umoznéno zalesiiovani pozemku na plochach navazujici na stdvajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nem¢élo by se jednat o zeméd¢lskou
pudu s L. tfidou ochrany. Déle je ve volné krajin€é umoznéno zfizovani mensich vodnich ploch
aumist'ovani do¢asnych staveb pro zabezpeceni zeméd¢Elske Cinnosti, jako jsou seniky, vceliny,
silazni jdmy apod.

Plochy biocenter a biokoridorti jsou vymezeny Uzemnim systémem ekologické stability.
Vymezené prvky - biocentra, biokoridory, interakéni prvky tvoii zakladni stav USES a
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funkcnost jednotlivych prvki, vyjadien barevnym rozliSenim (funkéné — zelen€, Casteéné nebo
zcela nefunkéni - k doplnéni — Cerven€), upozornuje na biotické dotvoteni piislusnych prvka
v budoucnosti.

Nosnou funkci v nezastavéném uzemi je zachovani vysoké kvality piirodniho prostiedi,
respektovan bude charakter ¢lenéni krajiny. Je nutno respektovat vysokou ptirodni kvalitu,
hlavni pfirodni hodnoty sidla, prihledy, dalkové pohledy, dominanty.

Prostupnost krajiny - ve spravnim tzemi vedou turistické stezky a 2 cyklotrasy. Nové

cyklotrasy nejsou navrhovany, je mozné vyuzivat stavajicich komunikaci a silnic III. tf.

Plochy zmén v krajiné

Dolni Hofice

jihu LBK stav

oznaceni umisténi Zpusob podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
plochy zmény vyuziti plochy v uzemi
v krajiné podminéno PS,
US, RP, AUS
gploghy dle )
zpusobu
vyuZziti)
K Chotéiny vodni plocha |- nejsou stanoveny NE
(Wu.1)
K Hartvikov vodni plocha |- Limity vyuziti izemi - OP lesa NE
(Wu.2)
K Dolni Hofice, | vodni plocha |- nejsou stanoveny NE
(WU3) Chotciny
K Dolni Hofice, | vodni plocha |- nejsou stanoveny NE
(WU.4) Chotéiny
K Chotc¢iny, vodni plocha |- Limity vyuziti izemi - OP lesa, na NE
(Wu.5)

*) PS-planovaci smlouva, US-tizemni studie, RP-regula¢ni plan, AUS-architektonickd nebo

urbanisticka soutéz

Uzemni systém ekologické stability

Do feSeného izemi na severu zasahuji 2 regionalni biocentra a prochdzi jim osa
nadregionalniho biokoridoru se 6 vloZenymi lokalnimi biocentry.

Znacna severni Cast Uzemi je soucdsti vnéj$i (ochranné) zony nadregionalniho
biokoridoru. Systém biocenter a biokoridorii - pro biocentra a biokoridory je uvedena v

tabulkové ptiloze charakteristika stanoviste.

Az do konkrétniho trasovani stavby pielozky silnice I/19 chranit stavajici prvky USES
v koridoru silnice 1/19.
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Tabulky prvki USES

nadregionalni biokoridory

Cislo Nazev

NRBK.120 Cunkovsky hibet — Parezity, hranice JCK

NRBK.120-6 —  Skiipiny

NRBK.120-6 — JaroStice

NRBK.120-6 — Hartvikovsky potok

NRBK.120-6 — U silnice

NRBK.120-6 — _Chmelnice

NRBK.120-7 — U Ratkova

NRBK.120-8 — U trati

NRBK.120-8 — V hajich
regionalni biocentra

Cislo Nazev

RBC.258 Pacovska hora

RBC.261 Batkovy

RBC.278 Kozlov (Vodicky vrch)

regionalni biokoridory

Cislo Nazev
RBK.35 Batkovy — Pacovska hora
RBK.39 Pacovska hora — RBK.41

lokalni biocentra

Cislo Nazey

LBC.2 Adamuv vrch3
LBC.7 U Chotcin
LBC.9 Kladrubskéa hora
LBC.11 Na kameni
LBC.15 Na vapence
LBC.17 U smrku
LBC.19 U lip

LBC.21 U chmelnice
LBC.28 Nad Mlynskym rybnikem
LBC.30 Na kamnech
LBC.32 Lejckov

LBC.35 Mezi cestami
LBC.37 Na hradku
LBC.39 Podhorsky Mlyn
LBC.41 Ov¢in

LBC.44 Trnava
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LBC.46 Za chalupami
LBC.48 Lazansko

lokalni biokoridory

Cislo Nazev

LBK.1 Struzka

LBK.8 Chotcinsky a Chynovsky potok
LBK.10 Chynovsky potok

LBK.12 Chynovsky potok Jarostice
LBK.29 Turovecky potok

LBK.31 Turovecky potok Lejckov
LBK.33 Ve studeném

LBK.34 Studeny

LBK.36 Josafat

LBK.38 Josafatské udoli

LBK.40 U hatin

LBK .42 Ve vrscich

LBK .43 Vodicky potok Oblajovicky Mlyn
LBK.45 Zidovsky kopec

LBK.47 Lejc¢kovsky potok

LBK.49 Turovecky potok

LBK.52 V bojisti
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Interak¢ni prvky - kromé biocenter a biokoridori jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi

USES na lokalni urovni i interakéni prvky. V feSeném tzemi jsou interakéni prvky vymezeny
jako stavajici 1 nove navrzené.

Jako stavajici jsou vymezeny nasledujici interak¢ni prvky:

Stavajici interakéni prvky
oznaceni Nazev Charakter
IP.A Pod vrchy Porosty dievin podél mistnich komunikaci nad
Masovicemi.
IP.B V kopaninach Porost dfevin podél okraje lesniho porostu nad
pramenistém Velmovického potoka.
1p.C Za hajnym Porost dievin na terase nad Velmovickym potokem.
IP.D Na htirce Porost dfevin u polni cesty severn¢ od Chotcin.
IP.E Chotcinsky Rybnik nad Chot¢inami s litoralnim pasmem.
rybnik
IP.F Pod Chot¢inami | Dfevinami porostla niva drobné vodotece.
IP.G K Hoficim Porost dfevin v terénni depresi jizn¢ od Chotcin.
IP.H Chotcinsky potok | Porost dfevin v nivé Chotéinského potoka a u stoky a
cest severné od Dolnich Hofic.
IP.Ch Na kameni Liniové dfevinna vegetace u cest a na mezich
severovychodné od Dolnich Hofic.
IP.I Pacova hora IP zahrnuje PP Pacova hora, NPP Chynovska jeskyné
a navazujici porosty drevin.
1P.J Na kiizkach Porost dievin podél cesty a na mezi nad Chynovskym
potokem.
IP.K U Kladrubskeé Porosty dievin okolo Kladrubské hory, které nejsou
hory soucasti lokalniho biocentra.
IP.L Kladruby Dieviny okolo Zelezni¢ni trati vychodné od Kladrub.
IP.M U bojisteé Vegetace podél Kladrubského potoka na hranici
lesniho porostu.
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IP.N Potinsky potok Dfeviny a louky v nivé Pofinského potoka a polni
cesty Za brudkem.

IP.O Zadni obec Niva levostranného ptitoku Turoveckého potoka a
dfeviny u cesty k Podhorskému mlynu.

IP.P Ke dvorim Dva izolované remizky jizn¢ od Pofina.

1IP.Q K Josafatu Vegetace podél mistni komunikace z Pofina
k Josafatu.

IP.R Nad Josafatem Porost dfevin u cesty od Josafatu k Novym Dvortim.

IP.S U Kftecskych SmiSené lesni porosty na pravém biehu potoka B¢l¢.

hranic

IP.T Nové Dvory Dteviny v nive levostranného ptitoku Bélé a podél
mistni komunikace k Ov¢inu.

IP.U Turovecky potok | Niva Turoveckého potoka a porosty dievin na jeji
hrané.

IP.V Prasetin Vegetace u mistni komunikace vychodné od
Prasetina.

IP.W Na kamnech Lipova alej u Sv. Jana a dfeviny zameckého parku
v Oblajovicich.

IP.X Na c¢ihadle Dieviny u mistnich komunikaci zapadné od
Oblajovic.

IP.Y Chmelnice Polni cesty s liniovou dfevinnou vegetaci severné od
Hurky.

P.Z JetiSov Rybnik severné od Hartvikova s litoralnim pasmem.

Navrzeny k realizaci jsou tyto interakéni prvky (ve vykresové Casti Cervené znacent)

Oznaceni Nazev Doporuceni

IP.A Vodicky vrch Vysadby podél polnich cest.

IP.B V pohotilkach Vysadby podél mistnich cest.

IP.C Za lukami Vysadba podél cesty k lesu.

IP.D Prasetinsky potok Revitalizace nivy a vodotece.

IP.E Na ¢erveném Vysadba dievin podél cesty mezi
Prasetinskym a Turoveckym potokem.

IP.F Hurka Vysadba dievin u cesty z Prasetina na
Chmelnice.

IP.G U lip Vysadba dievin podél polnich cest
severné od Oblajovic.

IP.H Hartvikovsky potok Revitalizace vodotece.

IP.Ch Na pustych Vysadba dievin u polnich cest zdpadné
od Hartvikova.




IP.I Hartvikov Vysadba dievin podél polnich cest

severné od Hartvikova.

1P.J Vodicky potok Revitalizace vodotece.

IP.K Na biezinkach Vysadba dievin u polnich cest

severovychodné od Hornich Hofic.

IP.L Chynovsky potok Revitalizace vodoteci.

IP.M Na kameni Vysadba dievin na agrarni terase.
IP.N U mySniho Vysadba dievin podél polni cesty.
1IP.O K Masovickému potoku Revitalizace nivy drobného

levostranného ptitoku MaSovického
potoka pod Chot¢inami.

IP.P Na kopci Vysadba linie dfevin v polich zdpadné

od Chot¢in.

1P.Q U ktizku Doplnéni dfevin u silnice Masovice —

Dolni Hofice.
IP.R K Hoficiim Dolnéni dievin u mistni komunikace.
IP.S Pod silnici Revitalizace nivy drobné vodotece —
levostranného ptitoku MasSovického
potoka.

IP.T Za Strakovymi Vysadba dievin podél polnich cest.
IP.U Pod vrchy Dolnéni dievin u mistni komunikace.
IP.V V kopaninach Vysadba direvin podél polni cesty.
IP.W Velmovicky potok Revitalizace vodotece.
1IP.X Na hajistatech Vysadba direvin podél polnich cest.
IP.Y Na Lhot¢ Vysadba dievin u polni cesty pies

Kladrubskou horu.
IP.Z Kladrubsky potok Revitalizace drobnych vodoteci.
IP.Aa Kladruby Vysadba dievin podél mistni cesty.
IP.Ab U kiize Doplnéni dfevin podél komunikace
severné od Kladrub.

IP.PC U Tésikova Vysadba dievin u polni cesty.

IP.Ad V bojisti Vysadba dievin u polni cesty.

IP.Ae Nad Zabloudilem Doplnéni dfevin u polni cesty jizn€ od
Radostovic.

IP.Af Za brudkem Vysadba dievin podél polni cesty
zapadné od Pofina.

IP.Ag Pod vsi Vysadba dievin u polni cesty.

IP.Ah Ke dvorim Vysadba dievin u polni cesty jizné od
Pofina.

IP.Ai Noveé Dvory Doplnéni dfevin na agrarni terase

zapadn¢ od Novych Dvort.

IP.Aj K lesu Vysadba dievin u mistni komunikace

jiZzné od Novych Dvort.
IP.Ak Ctvrte Vysadba dievin u polni cesty.

IP.Al K silnici Vysadba dievin u mistni komunikace.

IP.Am Ov¢in Vysadba dievin u polnich cest
jihovychodné od Ov¢ina.

IP.An Na Potinsku Vysadba dievin na agrarni terase.

IP.Ao Nad Novymi Dvory Revitalizace nivy vodotece.

IP.Ap Na planych Revitalizace vodotece.
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IP.Aq Mezi cestami Doplnéni dievin u polni cesty.

IP.Ar U Kiecskych hranic Doplnéni dfevin u mistnich cest.

IP.As Pod vrchem Vysadba dievin podél polni cesty.

IP.At Na Hejsalech Vysadba dievin u mistnich komunikace
a polnich cest.

IP.Au Potinsky potok Revitalizace vodotece.

IP.Av Na nivéach Doplnéni dfevin u mistni komunikace.

IP.Aw Za chalupami Vysadba dievin u polni cesty.

IP.Ax U biezin Doplnéni dfevin u mistni komunikace.

IP.Ay V sosninach Revitalizace vodotece.

IP.Az U hrusky Vysadba dievin podél polni cesty
zapadné od Lejckova.

Zv1asté chranéna vizemi, pamatné stromy, vvznamné krajinné prvky

Budou respektovany:

- Zvlasté chranénd tizemi: PR Pacova hora, PR Kladrubska hora a NPP Chynovska
jeskyné

- Evropsky vyznamna lokalita Kladrubska hora, Chynovska jeskyné
- Pfirodni park Polanka v severni Casti tizemi.

- Pamétné stromy dub letni v k. 0. Kladruby, p.¢. 7, dvé lipy malolisté dv¢ lipy
velkolisté v k. u Lejckov, p.¢. 18/2, klen na rozhrani p.¢. 38 a 123/1 v k.u. Lejckov

Ptaci oblasti - do tzemi nezasahuje Zaddna vyhlaSena Ptaci oblast.

Doplnéni USES nad minimalni parametry - jestlize to umoZiiuji ostatni zajmy v uzemi,
lze uvaZzovat 1 o dalSim rozsifeni USES nad sou€asny ramec — piedevSim dal§im zafazenim
navrzenych interakénich prvkl (navrZzenych vysadeb).

Zakladni doporuceni pro zlepSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pficemz se jevi jako nejvhodné&jsi vyuziti
navrzenych interak¢nich prvk.

b) Dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES
odpovidajici pfirozenému slozeni z autochtonnich dievin, stejné jako pfisluSny management.

¢) U vodote¢i v minulosti upravenych v co nejvétsi mife zachovat piirodé blizky
charakter ptibfezni zony a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace
vypracovat ptislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lucnich
porostil.
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Regulativy pro plochy zafazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES.
2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo nefunkénich.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkdm, u antropicky podminénych ekosystémi téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podiizeny. Nepovoluje se zde umistovani
staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodatfeni a nepfipustné jsou i vesSkeré dalsi ¢innosti
snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu. V nezbytnych ptipadech je
podminéné pripustné povolovani liniovych staveb.

Biokoridory

Poslanim biokoridort je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto divodii se zde ptipousti §irSi moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi ani soubézné vedeni biokoridorti s ucelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a
podobné.

V nezbytnych ptipadech je podminéné ptipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pricné
kiizeni s biokoridorem, rybniky a jind vodohospodaiska zatizeni, umist'ovani jednoduchych
staveb pro zemédé@lstvi (seniky , pristfeSky pro zvifata,) a podobné. Nepovoluje se zde:
umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a rovnéZz neptipustné jsou
veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

NavrZené (nefunkéni) prvky
Jejich realizace je vdzana na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do doby jejich

splnéni je zaruCeno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak ptipustit takové zmény v jejich
soucasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztiZi nebo dokonce znemozni.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stav vodnich tokii i vodnich ploch je veelku dobry a bude ponechan beze zmén. Nutné je pouze
fesit dlouhodobé priibézné zanaseni rybnikl a tedy sniZovani jejich retencni schopnosti. Déle
je nutna bézna udrzba vegetace v okoli vodnich tokl v¢etné jejiho dopliovani. Podél vodoteci
1 vodnich ploch by mél byt ponechan volny alespon jednostranny manipulacni pruh $itky cca 8
m, ktery bude pouze zatravnén, ornd pida je zde nepfipustna.

Na tocich neni stanoveno zaplavové izemi. Ve vychodni ¢asti spravniho tizemi jsou jako
vodohospodarska opatieni navrzeny dva prilehy s- prikopem — CNU.Ep1, CNU.Ep2. V okoli
tokli se nenavrhuje zadna zéstavba ¢i jiné objekty.

Plochy ohroZené erozi jsou ¢asti osad Dolni a Horni Hoftice, MaSovice, Nové Dvory a Pofin.
Nad uvedenymi osadami budou na spadovych plochach realizovana protierozni opatfeni
spocivajici pfedevS§im v ochranném zatravnéni. Ve vychodni €asti uzemi jsou navrzeny dvé
protierozni meze — CNU.Em1, CNU.Em2.
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Respektovat koridory pro navrzené zaméry. Koridor je vymezen jako ochrana tzemi pro
realizace zameéru, tato tizemi je nutno chranit z divodu zajist€ni prostoru pro umisténi zaméru
a popripad€ také nasledny pristup k nim, nesmi byt realizovany zaméry, které by ztizily nebo
znemoznily realizaci zaméru, pro ktery je tento koridor vymezen, umisténi zdmeéru je hlavnim
vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou obdobné s plochami zemédélskymi.

dobvyvani nerostu

Plocha t€Zby nerostii, dobyvaci prostor se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Budou respektovana poddolovana uzemi: Masovice €. registru 23 13 0221, Nové Dvory u
Potina — Hamr €. registru 22 13 028, Pofin- Zidovska stran €. registru23 13 029, Pofin €. registru
2313 022.

Névrh nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozisek nerost ani plochy pro jeho technické
zajisténi.

HRRE rzuPodminky pro vyuziti a prostorové uspoiadani
vvmezenvch ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

V grafické ¢asti z hlavniho vykresu v méftitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Gizemi obce
Dolni Hoftice do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné,
plochy navrhu jsou oznaceny Srafou.

Regulativy plati pro stavajici i navrhované plochy daného zptsobu vyuziti.

plochy zastavitelné - v souhrnu tvofi plochy vymezené hranici zastavéného a zastavitelného
uzemi.

- zastaveéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim ptilehlé pozemky uréené ke stejnému
funkénimi vyuziti a dal§i pozemky ( i1 nezastavéné) uvniti hranic zastavéného tizemi ( viz

rowr

grafickd ¢ast).
-zastavitelné plochy - rozumi se veskeré plochy navrzené touto UP k zastavéni

plochy uzemnich rezerv —nejsou stanoveny

plochy ke zmeéné, obnové, rekonstrukci a rekultivaci — pleehyprestavbytransformacni
plochy — je stanoveno 8 plech—piestavbytransformacnich ploch, jednéd se prevazné o plochy

byvalych zeméd¢€lsky arealt a plochu rekreace v Kladrubech
plochy nezastavéného uzemi (volna krajina) jsou nezastavitelné a podminéné zastavitelné.
V nezastavéném Uzemi lze realizovat jen liniové dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a
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stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, vc¢eliny apod., stavby slouzici k zajiStovani
ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodafstvi, rybni¢niho
hospodarstvi, zajistovani civilni ochrany statu.

Zasadnim regulac¢nim prvkem je zpisob vyuziti dané plochy.

Popis zpisobu vyuziti plochy je souladu s vyhlaskou 504+/2606157/2024 Sb.
v platném znéni, ktera urcuje hlavni zptisoby vyuziti:

plochy zastavitelné, plochy ke zméné¢, obnové, rekonstrukei:
Plochyv-bvdleniB ol .
Plochv-bvdleni BH ] "
Plochv-bvdleni BV kovska
Plochv-bvdleni SO bvdleni tnikénd
Plochv-bvdleni BR—bvdleniarel
Plochv-bvdleniB | ( oles
Plochv-obianskel ] (OV_of .
Plochyob&anskel ] { Os—rel
Plochyob&anskel ] { Oh— hibi
Plocl | R individudlnirel
e e
Plochy rekreace RG- golfove hiiste

P] ] viv]]r

Plochy bydleni — bydleni v§eobecné — BU

Plochy bydleni — bydleni hromadné — BH
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Plochy bydleni — bydleni venkovské — BV

Plochy smi$ené obytné — smi$ené obytné venkovské — SV

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné — SU

Plochy zelené — zelen zahradni a sadovd — ZZ

Plochy ob¢anského vybaveni — obanské vybaveni v§eobecné — OU

Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni sportu — OS

Plochy ob&anského vybaveni — ob¢anské vybaveni hibitova — OH

Plochy rekreace — rekreace individualni — RI

Plochy rekreace — rekreace hromadnd — RH

Plochy ob&anského vybaveni — ob¢anské vybaveni sportu — golf — OS.g

Plochy vyroby a skladovani — vyroba v§eobecna — VU

Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnickd — VZ

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DS

Plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni — DD

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura v§eobecnid — TU

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecnd — PU

Plochy zelené — zelen sidelni ostatni — vefejna zelen — ZS.zv

Plochy vodni a vodohospodai'ské — vodni a vodohospodarské v§eobecné — WU

Plochy lesni — lesni v§eobecné — LU

Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné — AU

Plochy-bydleni B—obeenéPLOCHY BYDLENI — bydleni vieobecné — BU

hlavni vyuziti
bydleni
pripustné vyuziti:

- rodinny dim

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi vcetné
mistnich komunikaci a chodnik?.

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vymeére
vetsi nez 500 m2

- nerusici sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domti — na vlastnim pozemku)
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podminené pripustné vyuziti:

- nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pifimé (z ¢innosti) i neptimé (napf.
doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost

- chov domaciho zvifectva — negativni vlivy (zépach, hluk) nepiekro¢i vlastni pozemek a
nebudou narusovat sousedni pozemky.

- sbérny dvir, pokud negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i nepiimé (napt. doprava) nezasahuji za
hranice vlastniho pozemku provozovatele

za podminky, Ze svou ¢innosti a doprovodnymi jevy (nartst dopravy) nesnizi kvalitu sousednich
pozemk pro hlavni zpiisob vyuziti

Je-li plocha zatiZzena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze budou provedena protihlukova
opatieni nebo bude prokazéana zatéz, kterd vyhovi ptislusné normé.

Nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: Vyska noveé zastavby bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby. Max.
zastavénost pozemku 50%. Objekty, véetné oploceni, budou posuzovany, jak se uplatiuji z vefejnych
prostranstvi. Nebudou vznikat pohledové bariéry, bude zachovan vzdusny ndvesni prostor s pohledovou
zeleni. Oploceni do ulice, pokud pozemek neni vystaven velké hlukové zatézi, bude mit maximalni
vysku 1,6 m, oploceni nad 0,75 m nebude tvofit monoliticka sténa (napt. betonové panely).

Plochy-bydleni BH—hromadnéPLOCHY BYDLENI — bydleni hromadné — BH

hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech
PpFipustné vyuZiti:

- bytovy dim

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi vcetné
mistnich komunikaci a chodnikt

- zelen

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vymeére
vetsi nez 500 m2

- nerusici sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domti — na vlastnim pozemku)

podminéné pripustné vyuziti:

- nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pifimé (z ¢innosti) i nepfimé (napf.
doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele
- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost
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- chov domaciho zvifectva — negativni vlivy (zapach, hluk) nepiekro¢i vlastni pozemek a
nebudou narusovat sousedni pozemky.

- sbérny dvir, pokud negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i neptimé (napt. doprava) nezasahuji za
hranice vlastniho pozemku provozovatele

- malé vodni plochy a toky

za podminky, Ze svou Cinnosti a doprovodnymi jevy (narist dopravy) nesnizi kvalitu sousednich
pozemki pro hlavni zpiisob vyuZziti

Je-li plocha zatiZzena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze budou provedena protihlukova
opatieni nebo bude prokazana zatéz, ktera vyhovi piislusné norme.

Nepripustné vyuZziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: vyska nové zastavby bude respektovat métitko, charakter a hladinu stavajici zastavby. .
Oploceni do ulice, pokud pozemek neni vystaven velké hlukové zat€zi, bude mit maximalni vysku 1,6
m, oploceni nad 0,75 m nebude tvofit monoliticka sténa (napt. betonové panely).

Plochy-bydleni BV—venkeovského-charakteruPLOCHY BYDLENI — bydleni venkovské — BV

hlavni vyuziti
bydleni
DpFipustné vyuziti:

- rodinny dim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vetejnych prostranstvi
vcetné mistnich komunikaci a chodnikd.

podminené pripustné vyuziti:

- chov doméciho zvifectva pro vlastni potiebu — negativni vlivy (zapach, hluk) neptekroci vlastni
pozemek a nebudou naruSovat sousedni pozemky.

- Nerusici tradi¢ni femesla (napt. hrncifstvi, zahradnictvi) za podminky, Ze svou Cinnosti a
doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkt pro hlavni zplsob vyuziti - t.j. bydleni
a hlavni zpiisob vyuziti sousednich pozemk — tj. hibitov:

Nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Regulativy: vySka nové zastavby bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby.
Minimalni vyméra nové vznikajiciho stavebniho pozemku je 5000 m? souhrn vymér stavajicich
stavebniho pozemki pro 1 stavbu hlavni nesmi byt zmenSen na plochu mensi nez 5000 m?. Zastavba
bude mit charakter zem&délské usedlosti (charakter uzavieného statku ¢i obdélnikovy pldorys,
sedlova ¢i polovalbova stfecha)
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Plochy bydleni SO—bydleni-a podnikaniPLOCHY SMISENE OBYTNE — smiSené
obvtné venkovské — SV

hlavni vyuziti
bydleni, podnikéani
pripustné vyuziti:

- rodinny dim

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o
vymeéie vétsi nez 500 m2.- nerusici sluzby obCanské vybavenosti a nerusici femesla

- objekty pro dlouhodobou rekreaci

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky vetejnych prostranstvi

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domi — na vlastnim pozemku)

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.

podminéné pripustné vyuZiti :
nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i nepiimé (napf.
doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele pozemku a nebude narusovat

kvalitu prostiedi sousednich pozemk.

- chov doméciho zvifectva — za podminky, Ze negativni vlivy (zapach, hluk) nepiekroci
hranice vlastniho pozemku a nesnizi kvalitu sousednich pozemkti pro hlavni zptsob
vyuZiti - t.j. bydleni a podnikani

- sbérny dvir, pokud negativni dopady piimé (z ¢innosti) i nepfimé (napi. doprava) nezasahuji za
hranice vlastniho pozemku provozovatele

Je-1i plocha zatiZena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze budou provedena
protihlukova opatfeni nebo bude prokézana zaté€z, ktera vyhovi ptislusné normeé.

nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: vyska nové zastavby bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby.

Plochy bydleni BR—bydleniarekreacePLOCHY SMISENE OBYTNE — smiSené
obvtné vSeobecné — SU

hlavni vyuziti

bydleni, individudlni rekreace
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pripustné vyuziti:

- rodinny dim

- objekty pro individudlni rekreaci

- souvisejici obcanské vybaveni s vyjimkou pozemkul pro budovy obchodniho prodeje o
vymeéte veétsi nez 300 m2

- nerusici sluzby obc¢anské vybavenosti a nerusici femesla

- souvisejici dopravni a technickéd infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi
vcetné mistnich komunikaci a chodnikd.

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domi — na vlastnim pozemku)

podminéné pripustné vyuZiti:

- neruSici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i nepfimé
(napt. doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele

- chov doméciho zvifectva — negativni vlivy (zapach, hluk) neptekroc¢i vlastni pozemek
a nebudou narusovat sousedni pozemky

za podminky, Ze svou Cinnosti a doprovodnymi jevy (narst dopravy) nesnizi kvalitu sousednich
pozemk pro hlavni zpiisob vyuziti.

Je-li plocha zatiZzena hlukem, je bydleni pfipustné pouze za podminky, Ze budou provedena protihlukova
opatieni nebo bude prokazéana zatéz, ktera vyhovi ptislusné normé.

nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Regulativy: vyska nové zastavby bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby.

Plechy bydleni Bz—soukromazeleR PLOCHY ZELENE — zeleh zahradni a sadova — ZZ

hlavni vyuziti
plochy slouZi jako zahrady a sady
pripustné vyuziti:

- parkova Gprava
- oplocené i neoplocené zahradky a sady, i bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni

podminéné pripustné vyuziti

- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb
- vSe, co souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany,
pergoly apod.
- détska hiiste, mala sportovni hiiste
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a pozemky vefejnych prostranstvi.
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zpisob vyuZziti

nepripustné vyuziti:
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- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: vSechny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem,
proporcemi a navrzenym fesenim odpovidat okolni zastavbé

Plochy—ob&anského—vybaveni O obeenéPLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —

obéanské vybaveni vSeobecné — QU

hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

pripustné vyuziti:

- plochy pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby

- kultura, télovychova a sport, détské htiste

- vefejnd sprava, ochrana obyvatelstva

- véda a vyzkum

- ubytovani, stravovani, sluzby

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j

- pozemky souvisejici dopravni a technické vybavenosti, vefejna prostranstvi vcetné
mistnich komunikaci a vetejné zelené

- drobna sadovnickd a parkova architektura napt. altan, kryté sezeni, lavicky, zastavky
hromadné dopravy

podminené pripustné vyuziti :

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim
uzemi za podminky, Ze budou feSena na vlastnim pozemku.
- bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napt. byt spravce)
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesniZi kvalitu sousednich pozemki pro hlavni
zpusob vyuZziti

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Pro plechuptestavbyPStransformacni plochu T=5 (OU.5) v Oblajovicich je uréena jako
obcanska vybavenost. Je zde mozné umistit kongresové centrum, agroturistiku

Pleelwebéag*skéha—w%wen%@s—rekreaee—asmﬁPLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI — obéanské vybaveni sportu — OS

hlavni vyuziti
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zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, hromadnou rekreaci, ubytovani,
stravovani, a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych
prostranstvi.

Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nadvaznosti na kapacitn¢ dostacujici
plochy dopravni infrastruktury a byt z nich piistupné.

pripustné vyuziti:

- telovychovna zatizeni — kryta i oteviena sportovisté vybavenost slouzici navstévnikiim
zafizeni

- obchod, sluzby, stravovani, ubytovani nezbytna technicka vybavenost, provozy udrzby

- byt majitele, spravce

podminéné pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- pozemky vefejnych prostranstvi véetn¢ mistnich komunikaci a chodnikii
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zpusob vyuZziti

nepripustné vyuziti:

Neptipustné je na téchto plochéch ztizovat a provozovat veskerd zatfizeni a stavby, ktera
nejsou uvedeny jako ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti,

Plochy-obdanského vybaveni Oh— hitbitevPLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —

obcéanské vybaveni hirbitova — OH

hlavni vyuziti

zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro pohiebnictvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

pripustné vyuziti:

- hrobova mista, urnové haje, smutecni sin, doplitkové technické zazemi nutné pro
provoz a udrzbu hibitova, parky, vhodny mobiliar
- vybavenost slouzici navstévnikim zatizeni (kvetinaistvi)

podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno
nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Plochyrekreace R—individualnirekreacePLOCHY REKREACE —rekreace individualni
—RI

hlavni vyuziti
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zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro individudlni rekreaci
pripustné vyuziti:

- chaty

- oteviena sportoviste

- nezbytna technicka vybavenost

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- dfevéné i zdéné, drobné stavby — skleniky, dfevniky, altany

- malé vodni plochy
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zpusob vyuziti

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pifipustné vyuziti.

Plochyrekreace RH hromadna rekreacePLOCHY REKREACE — rekreace hromadna
— RH

hlavni vyuziti
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci
pripustné vyuziti:

- chaty a bungalovy jednotného charakteru

- oteviena sportoviste

- nezbytna technicka vybavenost

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- malé vodni plochy, kiosky
za podminky, Zze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zplsob vyuZiti

nepripustné vyuziti:
- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuZiti.

Regulativy: realizace je mozna po posouzeni vlivu konkrétniho zdméru na krajinny raz.

Plochy-rekreace RG—solfové hiistsPLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — ob&anské
vvbaveni sportu — golf — OS.o

hlavni vyuziti

zahrnuji pozemky pro golfové hiisté
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pripustné vyuziti:
- Golfové hiiste

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti :
- nezbytna technicka vybavenost
- altany, rozhledna

za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkii pro hlavni
zpusob vyuziti

nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Regulativy: realizace je mozna po posouzeni vlivu konkrétniho zdméru na krajinny raz.

Plochy-vyroby-a-skladevani V—ebeenéPLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba
vSeobecna — VU

hlavni vyuziti
pripustné vyuziti:

- lehka vyroba, podnikani a skladovani,

- drobné provozovny a sluzby

- ucelové a mistni komunikace,

- pozemky souvisejici vetejné infrastruktury (trafostanice aj.)

- objekty a zafizeni obCanské vybavenosti (mald obchodni zatfizeni majici vztah k hlavni
funkci vyroby)

- sbérny dvir

za splnéni limitt:

- parkovani ndkladni dopravy musi byt zajisténo uvnitt uzavienych arealti, parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stdvajici a navrhované obytné
plochy

- obvodovy plast bude prizptisobeny okolni zastavbé

- skladovani vyrobkt ¢i materidlu pouze za neprithlednym oplocenim, nebo uvnitt
objektl. (Popf. clonici popinava ¢i kefova ochranna izola¢ni zelen)

podminéné pripustné vyuZiti :

- zemédélskd zivocisna vyroba skladovani, vyrobni, opravarenské ¢innost, intenzivni
zemédelska vyroba rostlinnd — skleniky, péstitelské skolky, za podminky, Ze provoz
podnikatelskych aktivit zemédelského charakteru nebude naruSovat stavajici a
navrhované plochy bydleni

- bioplynové stanice, pokud jejich provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované
plochy bydleni

- pohotovostni bydleni, pokud bude spliiovat hygienické parametry (hluk, prasnost,
zapach)
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nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Regulativy: realizace je mozna po posouzeni vlivu konkrétniho zdméru na krajinny réz.

Plochy —viroeby—askladevani—Vz—— zemdddlskda—v{rebaPLOCHY VYROBY A
SKLLADOVANI — vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

hlavni vyuziti

- zemeédélska zivociSna vyroba skladovani, intenzivni zemédélska vyroba rostlinna —
skleniky, péstitelské Skolky

pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici vetejné infrastruktury (trafostanice aj.)

podminéné pripustné vyuziti :

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsifeni ¢i pristavby aredlu ZD jsou podminény tim, Ze
celkova zatéz provozu nepiekroci ochranné pasmo zivocisné vyroby, nebo navrzenou
hranici max. negativnich vlivii zem. vyroby.

- provoz podnikatelskych aktivit nezemédélského charakteru (vyrobni, opravéarenska
¢innost, drobné provozovny a sluzby nerusici zemédélskou vyrobu) je podminén tim, ze
nebude naruSovat stdvajici a navrhované plochy bydleni a stavajici zemédélskou vyrobu

- bioplynové stanice, pokud jejich provoz nebude narusovat stavajici a navrhované
plochy bydleni

- sbémy dvir za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich
pozemki pro hlavni zplsob vyuziti

za splnéni limith:

- parkovani nakladni dopravy musi byt zajisténo uvniti uzavienych arealli, parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- obvodovy plast bude prizptisobeny okolni zastavbé

- skladovani vyrobkli ¢i materidlu pouze za neprihlednym oplocenim, nebo uvnitf
objektl. (Popf. clonici popinava ¢i kefova ochranna izola¢ni zelen)

Kazdy zamér bude posouzen z hlediska krajinného razu.
nepripustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Plochy-dopravniinfrastruktury D—silniéniPLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— doprava silni¢ni — DS

hlavni vyuziti

- slouZzi k zabezpefeni potieb dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci, vcetné
ochrannych pasem)
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pripustné vyuziti:

- silni¢ni pozemKky silnic L. II. a III. tfidy, mistni komunikace propojujici jednotlivé ¢asti
obce, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy,
zatezy, opérné zdi, mosty, chodniky, cyklostezky, doprovodné a izola¢ni zelené

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, odstavné a parkovaci
plochy, cCerpaci stanice pohonnych hmot

podminéné pripustné vyuZiti :

- podminéné ptipustné je umistovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pfipustné), za podminky, Ze technickou
infrastrukturu nelze umistit do zelenych past, které plni doprovodnou funkci k funkci
dopravni.

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. narast 50% prvné zkolaudované podlahové plochy), za podminky, ze svymi
doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemki pro hlavni zplisob vyuZiti

- u mistnich a ucelovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce
protierozni opatfeni (protierozni mez, pruleh s ptikopem), zmény druhu pozemku (na
pastviny, louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy) za podminky, ze bude zajistén
pfistup na sousedni pozemky

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Plochy dopravaiinfrastruktury JelezniéniPLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— doprava drazni — DD

hlavni vyuziti
- slouZzi k zabezpeceni potieb zelezni¢ni dopravy
pripustné vyuZiti:
- kolejiste, zeleznicni zafizeni — nadrazi a jiné draZni objekty, naspy, Zelezni¢ni vlecky,
mosty
podminéné pripustné vyuziti :

- podminéné ptipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi
nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. ptipustné). Pokud bude mozné, mély by byt
tyto stavby umistovany do zelenych pasi, které plni doprovodnou funkci k funkci
dopravni.

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. narist 50% prvné zkolaudované podlahové plochy), za podminky, ze svymi

r~r

doprovodnymi jevy nesniZi kvalitu sousednich pozemki pro hlavni zptisob vyuZiti

nepripustné vyuziti:
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- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Plochytechnickéinfrastruktury —TiPLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —
technicka infrastruktura vSeobecna — TU

hlavni vyuziti
PpFipustné vyuZiti:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné¢ souvisejici zatizeni technického vybaveni, naptiklad
vodovodul, vodojemt, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni vefejné komunikacni site,
elektronickych komunikacnich zatizeni vefejné komunikacni sit¢ a produktovody.

- stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkénosti plochy, vodohospodariskych, energetickych
a jinych systémd, podmitujicich vyuziti izemi

- stavby a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy
uzemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni vzdu$nych, podzemnich
staveb energetickych a vodohospodaiskych), stavby garazi a stavby svym charakterem, funkci
a metitkem odpovidajici (sbérny dviir, misto tfidéného odpadu, sbérné misto nebezpecného
odpadu)

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

podminené pripustné
- sbérny dvir, pokud umisténi neohrozi a ani neomezi hlavni zptisob vyuziti
nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Plochy veieinyeh prostranstvi—obeenéPLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —
verejna prostranstvi v§eobecna — PU

hlavni vyuziti

pozemky jednotlivych druhil vefejnych prostranstvi slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi
(napf., vefejna zelen, parkove upravend vefejna prostranstvi, namésti, parkoviste..)

pripustné vyuziti:
- mistni a G¢elové komunikace, pési komunikace, cyklostezky, lavky, naucné stezky
- technicka infrastruktura
- kasny a vodni plochy a toky, umeéleckd dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy
s lavickami
- altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢cniho mobilidie

podminéné pripustné vyuZiti :
- mala sportoviste, détska hiisté
- plochy parkovacich stani
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za podminky, ze budou méfitkem respektovat prostor vefejného prostranstvi a zptisobem
vyuziti nebudou mit negativni vliv na okolni zéstavbu (hluk, ...)

- u mistnich a ucelovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
protierozni opatfeni (protierozni mez, praleh s ptikopem), zmény druhu pozemku (na
pastviny, louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy) za podminky, Zze bude zajistén
pristup na sousedni pozemky

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti.

Plochy veFejnyeh prostranstvi— Pz —vefeina—zelePLOCHY ZELENE — zelei sidelni

ostatni — verejna zelen — ZS.v

hlavni vyuziti

stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhii vetejnych prostranstvi slucitelné s ucelem
vetejnych prostranstvi (napf., vetejna zelen,, parkoveé upravena vetejna prostranstvi)

pripustné vyuziti:
- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy
s lavickami
- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky, mistni a icelové komunikace
- altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliate

podminéné pripustné vyuziti:

- mald sportoviste, détska hiisté

- mistni a G¢elové komunikace, pési komunikace, cyklostezky

- technicka infrastruktura

- plochy parkovacich a odstavnych stani
pokud nebude svym rozsahem narusovat hlavni zpiisob vyuziti navazujicich ploch bydleni a
rekreace

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Plochy vednia vodehespodaiskéPLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — vodni a
vodohospodarské vseobecné — WU

hlavni vyuziti

rybniky, potoky, vodni plochy, pozemky koryt vodnich tokti, suché poldry a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
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V blizkosti tokti a melioracnich stok (do 8 m od biehové Cary) je piipustné ziizovani staveb
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a Cisténi vodoteci — alespon
jednostranny voln¢ piistupny pruh

pripustné vyuziti:
- ponechani stavajiciho zpiisobu vyuziti téchto ploch.
podminéné pripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat sit¢ a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uzemi, ve sméru kolmo na vodoteCe, piipadné nejkrat$im
moznym zpusobem pies nebo pod vodni plochou

- zafizeni pro chov ryb, a dalSich, které¢ pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo
jejiho biehu.

- Cov

za podminky ze nebude vyrazné¢ omezen hlavni zplsob vyuziti pozemkl vlastnich
a sousednich pozemkd.

nepripustné vyuziti:

- Jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Plochylesni(PUPELYPLOCHY LESNI — lesni vieobecné — LU

hlavni vyuziti

SlouZi k plnéni funkci lesa, lesni porosty

pripustné vyuZiti:
- hospodareni na lesnim plidnim fondu (v€etné péstebnich ploch)
- ucelové komunikace (pé&si, cyklistické, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyZich a sanich
- nezbytné objekty pro udrzbu lesa,

podminéné pripustné vyuziti:

pouze stavby nezbytn€ nutné pro hospodateni v lese a myslivost
- stavby seniki, v¢elinti apod.

- kfizeni liniovych staveb

- vrty a studny

- rozhledny, informacni zatizeni (tabule...)

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. nartist 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
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- zména druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy, vodni plochy)
- pouze Cinnost v souladu s lesnim zékonem

- stavby pro zlepSeni rekreace a cestovniho ruchu (napfi. cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologicka a informacni zafizeni a centra, nadvstévnicka strediska...)

za podminky Ze nebude vyrazn¢ omezen hlavni zpisob vyuziti pozemkl vlastnich
a sousednich pozemkti. Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna.

nepripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi, tézba nerostli

- veSker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- Jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti.

Plochy zem&ddlskéPLOCHY ZEMEDELSKE — zem&d&lské vieobecné — AU

hlavni vyuziti

Uzemi je ureno pro intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo Cinnosti a zafizeni, které
s hospodatfenim souvisi. Jedna se o plochy mimo soucasn¢ zastavéna a zastavitelna uzemi

pripustné vyuZiti:
- trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), orné puda, ostatni plochy.
- ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto izemi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
- 1zola¢ni a doprovodna zeleni
- rybniky v souladu s komplexnimi Gpravami

- zmény druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy, lesni pozemky, vodni
plochy)

- protierozni opatieni (protierozni mez, prileh s ptikopem)
podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédé€lské vyroby (napf. seniky, konstrukce vinic a
chmelnic, baZzantnice, posedy, krmelce ,

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustdjeni zvitat do 100 m2 (formou lehkych piistieski)
a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (do 60 m2). Stavby budou posouzeny
z hlediska krajinného razu

- liniové sité, zafizeni technické infrastruktury a stavby nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého tzemi

- vrty a studny, vodojemy

54



- rozhledny, informacni zatizeni (tabule...)

- podél vodnich tokl — volné pfistupny manipulacni pruh

— stavby pro zlepSeni rekreace a cestovniho ruchu (napt. cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni zafizeni a centra, navstévnicka strediska.

za podminky, Ze vyraznéji neomezi hlavni zptisob vyuziti - rostlinnou zemédélskou vyrobu.
Doplitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ptipustna.*

nepripustné vyuziti:

- jiné stavby pro zemédé€lstvi, které nejsou uvedeny v podminéné piipustném vyuziti
(napf. skleniky...)

- tézba nerostu

- Jiné, nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné vyuziti.

V pripadé, Ze je v grafické ¢asti izemniho plianu znazornén prekryv plochy zemédélské
- lokalni a regionalni biocentra, biokoridory, interakénimi prvky, plati

prvky USES

regulativy pro plochy USES.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkitm a stavbam vvvlastnit

Verejné prospéSné stavby - Dopravni a technickad infrastruktura:

Prvek dcislo Charakter Katastralni Lokalizace Odivodnéni
prvku uzemi
P1VD.D89- | Koridor pielozky | Kladruby, Prochézi Odstranéni dopravnich
18, I/19 Lejckov zapadovychodnim zévad v Lejckove,
VD.D1-1, Prasetin smérem v Kladrubech, zvyseni
VD.D§9-19, Dolni Hoftice bezpecnosti obyvatel a
VD.D1-2 Poftin zlepseni zivot prostredi
v Kladrubech a v Lejckove
E1VT.Ee2-1 Koridor el. Dolni Soubézné s trasou Zajisténi zasobovani el.
vedeni VVN 110 Hofice, stavajiciho vedeni VN Energii.
kV Kladruby
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E2VT.Ee33- Koridor el. Nové Dvory Jizni Cast Zajisténi zasobovani el.
5 vedeni ZVN 400 katastralniho uzemi Energii.
kV
E3VT.E3 Trafostanice Oblajovice |[Jihovychodné od obce | Zajisténi nové zastavby el.
vcetné el. vedeni energii
VN
E4VT.E4 Trafostanice Lej¢kov | Zapadné od obce Zajisténi nové zastavby el.
véetné el. vedeni energii
VN
ESVT.ES Trafostanice Pofin severné od obce Zajisténi nové zastavby el.
vcetné el. vedeni energii
VN
E6VT.E6 Trafostanice Prasetin | Vychodné od obce Zajisténi nové zastavby el.
véetné el. vedeni energii
VN
Fi1VT.1 Cistirna Chotciny |Jizn€ od obce Zajisteéni likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
Fi2VT.2 Cistirna Kladruby |Jizné od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
F3VT.3 Cistirna Horni Hofice | Jizn€ od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
Fi4VTA4 Cistirna Potin Zapadné od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
FS5VT.S Cistirna Dolni Hofice |Jizn€ od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
Fi6VT.0 Cistirna Masovice |Jihozapadné od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
FHIVT.T Cistirna Prasetin | Z&padné od obce Zajisténi likvidace
odpadnich vod odpadnich vod
K1VT.K1 Kanaliza¢ni | Horni Hofice |Jizn€ od obce Zajisténi odvodu
sbérac Dolni Hoftice odpadnich vod na COV
K2VT.K2 Kanaliza¢ni Poftin Zéapadné od obce Zajisténi odvodu
sbérac odpadnich vod na COV
VVT.V1 vodovod Oblajovice, |Propojeni obci podél Zajisténi zasobovani
Lejckov  |silnice vodou z vodniho zdroje

Oblajovice

- Verejné prospéSna opatieni — nejsou stanoveny.

- Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu - se v
feSeném uzemi nevyskytuji.

- Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit nejsou navrhovany
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krajiny

Kompenzacéni opatieni nejsou pozadovana.

¢innoestivymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o

zménach v izemi podminéno zpracovianim vizemni studie
V feseném Uizemi je ulozeno proverit zastavbu iizemni studii v lokalitach pro bydleni
B2BU.2, B3BU.3 v Lejckove, B4BU.4 v Prasetin€, BSBU.5 v Chot¢inach, B7BU.7, B8BU.8
v Pofing, BH4BU.14, B+6BU.16 v Dolnich Hofticich, B+7BU.17 v Kladrubech, B+9BU.19
v Hornich Hoficich. Lhiity pofizeni uzemni studie v¢etné vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti jsou stanoveny do 10 let po vydani uzemniho planu.

j) udaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresu grafické Casti

Pocet lista textové Easti 25

Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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