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V kapitole ,,a) Vymezeni zastavéného izemi se v 1. vété vypousti udaj ,,01.06.2015% a nahrazuje
se udajem ,,1.4.2024”

V kapitole ,,C) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch...“* se v tabulce pod
radek:

4/B1 Bydleni 0,34 Obsluha Gzemi — mistni komunikace.

Prasetin Limity vyuziti izemi

vklada fadek

B27 0,25 Obsluha uzemi — mistni komunikace.
Bydleni Limity vyuziti tzemi —

Chotciny Ochrana hodnot tzemi : vesnicky typ zastavby —

charakter uzavieného statku ¢i ptrevazné obdélnikovy
pudorys objektu, ¢i ve tvaru ,,L*, 1 nadzemni
podlazi s podkrovim , sedlova ¢i polovalbova
sttecha, ptidni nadezdivka max. 1m

Piedpokladana kapacita — max. 2RD

Textova &ast navrhu Zmény ¢. 5 UP Dolni Hofice obsahuje 2 strany formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje:

- Vykres zakladniho ¢lenéni - M 1: 5000

- Hlavni vykres — M 1: 5000



ODUVODNENI ZMENY C. 5§ UZEMNIHO PLANU DOLNi HORICE

a) Postup pri pofizeni a zpracovani zmény ¢. 4 izemniho planu
O poftizeni zmény €. 5 uzemniho planu Dolni Hofice zkracenym postupem v souladu s §55 a) rozhodlo
Zastupitelstvo obce Dolni Hofice dne 8. 12. 2022 usnesenim ¢. 2.
Stanovisko k obsahu navrhu zmény ¢€.5 tizemniho planu Dolni Hofice ve zkraceném postupu

potizovani vydal Krajsky turad Jihoc¢esky kraj pod €. j. KUJCK 148468/2022 dne 8. 12. 2022,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi
Pro spravni uzemi Dolni Hofice je zpracovan a vydan Uzemni plan Dolni Hofice a zmény ¢. 1 - 4 UP
Dolni Hofice.

Néavrh zmény €. 5 uzemniho planu Dolni Hofice nekoliduje stzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Zména oproti platnému izemnimu planu je plosn¢€ malé a z hlediska dopadti na okoli
malo vyznamna. Zmeéna je uvnitt spravniho tizemi obce Dolni Hofice — v mistni ¢asti Chot¢iny.

¢) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje
Navrh zmény ¢. 5 je vsouladu s vydanymi ZUR JihoCeského kraje a zadné nové zalezitosti
nenavrhuje.

d) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Navrh zmény ¢&. 5 UP Dolni Hofice je zpracovan v souladu se schvalenym obsahem zmény &. 5
UP Dolni Hofice.

Pokyny na upravu dokumentace spocivajici v provéieni pozadavku na zménu zplisobu vyuziti
¢asti pozemku parc. ¢. 499 a 506 k.u Chot¢iny - zapracovani do zastravitelnych ploch pro bydleni — (1
az 2 RD).

Cést pozemkii parc. &. 499 a 506 k.u Chotiny, které piimo ze 2 stran navazuji na zastavéné uzemi a
dotvaii kompaktni tvar zastavby byla navrzena jako nova zastavitelna plocha pro bydleni B27. Bylo
aktualizovano zastavéné izemi. Vzhledem k pomérn¢ zachovalé urbanistické struktuie obce a
hmotovému feSeni zastavby byly pro danou plochu stanoveny zakladni prostorové regulativy.

e) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
Nebyly pozadovany varianty feseni zmény ¢.5 UP Dolni Hofice.

f) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Zména tzemniho planu neni v rozporu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR. Svym fesenim se
nedotyka konkrétnich zdméris vymezenych v APUR, které jsou dale upiesnény Zasadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, pfiCemz lze konstatovat, Ze upiesnéni neni v rozporu
s APUR. Krom toho lze konstatovat, 7¢ navrh zmény svym feSenim respektuje i ostatni pozadavky
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kladené na feseni APUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni suchem a APUR definované priority.

Soulad tzemniho planu s UPD vydanou krajem

Zména UP neméni zasadni koncepci tizemniho planu, ktery je v souladu s platnymi ZUR. Resené
tizemi zménou ¢&. 5 UP nezasahuje do ploch USES, do zaméru dopravniho koridoru D6/12 a koridoru
energetiky Ee2/1. Re$ené tizemi zm&nou tzemniho planu je mimo zaméry ZUR, tzn., Ze nevytvaii
prekazky, které by zaméry ZUR znemoziiovaly. V feSeném tzemi se nenachazi zadna EVL ani PO,
EVL CZ0312035 Chynovska jeskyné a EVL CZ0312035 Kladrubskd hora jsou od zajmovych
pozemkll vzdaleny vzdusnou carou cca 2,1 — 2,3 km.

Resené izemi zménou ¢&. 5 se nachazi v krajiné lesopolni, v krajiné Jedna se o zemédélskou

krajinu, ktera je stfidana s lesni krajinou. Zména ¢. 5 UP, navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Zména tuzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny JihoGeského kraje. Je respektovana
krajinnd oblast 25- Mladovozickd, Individuadlni krajinnd jednotka 17. Urbanisticky rozvoj je
limitovany potfebami ochrany ZPF a PUPFL a moznostmi stavajici urbanni struktury, kterou lze
doplnit vyuzitim nezastavénych ploch uvnitf sidel a ploch na zastavéné Uzemi bezprostiedné
navazujicich. Navrh zmény tento poZadavek respektuje — v mistni ¢asti Chotéiny nejsou v zastavéném
uzemi volné pozemky, nova navrhova plocha (0,25 ha) navazuje ze 2 stran na zastavéné tizemi.

Zména zemniho planu neni v rozporu s platnymi ZUR Jihoceského kraje.
Vyhodnoceni souladu tzemniho planu scili a ukoly uzemniho plénovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu Dolni Hofice je v souladu spozadavky na ochranu kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, pfedev§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — pro
danou lokalitu stanovi zakladni prostorové regulativy zastavby.

g) Soulad navrhu izemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist
Zména ¢. 5 tzemniho planu Dolni Hofice je zpracovdna v souladu s platnymi pfedpisy v oboru

uzemniho planovani, predev§im stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a navazujicimi vyhlaSkami.

h) Soulad navrhu uzemniho plinu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky
dotlenych organi podle zvlastnich pravnich predpist
Névrh zmény €. 5 Gzemniho planu Dolni Hofice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisi.

i) stanovisko krajského tiiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.



j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
Vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

k) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, vyhodnoceni izemnich rezerv

Uzemni plan nabyl uéinnosti v roce 22. 1. 2014. V obci Zije 841 obyvatel. Celkova vyméra obce je 3
909 ha. Pro rizné formy bydleni urcil uzemni plan v 12 mistnich ¢astech celkem 31,91 ha. Od vydani
uzemniho pladnu byly zastavény plochy: v Prasetiné plocha B25 (0,33 ha), plocha 4/B1 (0,34 ha) a
plocha ptestavby 4/P1/B (0,39 ha). V Masovicich ¢ast plochy B12 (0,85 ha), v Lej¢kove cast plochy
ptestavby P1/SO (0,05 ha). Celkem bylo zastavéno 1,52 ha zastavitelnych ploch a 0,67 ha ploch
piestavby.

V mistni &asti Chotéiny je navrzena platnym UP pro bydleni plocha B5 (2,59, ha). Plocha navazuje na
novodobou zastavbu ze zapadu a je zemédélska vyuzivana. Plocha piestavby P9/BR v m.¢. Chotéiny
je zastavéna rodinnym domem, ale diim neni zanesen na KN — z tohoto diivodu je plocha i nadale
ponechdna jako pfestavbovd plocha P9/BR. Zistavba je kompakni a uvnitf obce nejsou volné
pozemky.

Z urbanistického usporadani mistni c¢asti ChotCiny (pomérné velka naves) je patrné, Ze obec méla
v minulosti vét§i vyznam. Vznikla ve 14. stol. jako Chot¢in dvir (hrad Chotcin staval na nedaleké
Jirkove skale). V mistni ¢asti Chotéiny dnes zije okolo 90 obyvatel. V obci byla od roku 1884 do roku
1975 funkéni Skola. O byvalém vyznamu obce svédci i Pomnik obétem 1. svétové valky umistény na
navsi. Dnes ptisobi v obci 2 pravnické osoby a 13 zivnosti.

Vzhledem k vyznamu mistni ¢asti ChotCiny je navrh rozvojovych ploch umirnény i s navrzenou
rozvojovou plochou pro bydleni B27. Je zadouci, aby obec vcetn¢ mistni ¢asti Chotéiny zistala ziva a
umoznila bydleni pfedev§im mladym lidem z obce. Rozvojova plocha umoziuje vystavbu max. 2 RD,
vzhledem k pozadovanému charakteru venkovské zastavby a skutecnosti, Ze na pozemcich ma zajem o
vystavbu rodinny piislusnik zemédélského podnikatele, vlastnika sousedni zemédelské usedlosti (st.
29), je piepoklad zachovani kontinuity nejen zemédélské vyroby, ale i spolecenského zivota v obci.

Vyhodnoceni izemnich rezerv

V tzemnim planu nejsou vymezeny zadné rezervy a zména ¢. 5 UP je také nenavrhuje.

1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemKky urcené Kk plnéni funkce lesa.

V mistni ¢asti Chotéiny je navrzena platnym UP pro bydleni nova rozvojova plocha pro bydleni B27

trida ochrany druh pozemku
Ozn. zabor
zah melior | Celke
I 1I. I11. Iv. Ost. TTP |orna |r. ZPF ace m ha
B27 0,25 0,25 025 |ne 0,25

Rozvojova plocha B27 navazuje ze 2 stran na zastavéné izemi.




Rozvojova plocha umoznuje vystavbu max. 2 RD,
vzhledem k pozadovanému charakteru venkovské
zastavby se predpoklada realizace 1 RD. Platny UP
vymezuje pro zastabu rozvojovou plochu B5 (2,59 ha).
Tato plocha je vice pohledové exponovana nez plocha
B27 a je z krajinného hlediska vhodnéjsi, pokud bude
zprvu zastavéna plocha B27.

Vyhodnoceni disledku navrhovaného feSeni na PUPFL )
Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou ndvrhem zmény €. 5 UP Dolni Hofice
dotceny.

m) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich zdivodnéni
Nebyly podany z4dné namitky k navrhu zmény ¢. 4 UP Dolni Hofice.

n) vyhodnoceni pfipominek
Nebyly podany zadné pFipominky k navrhu zmény &. 4 UP Dolni Hofice.

Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢. 4 UP Dolni Hofice obsahuje 12 stran formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje:

- Vykres koordinacni - M 1: 5000

- Vykres SirSich vztahtt M 1 : 50 000

- Vykres zabori ZPF — M 1: 5000



